Libertod y Orden

AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS (ANT)

ACUERDO No. 5 6 DE 2018

( 16 ABR 7018 )

“Por el cual se establece el reglamento para que la Agencia Nacional de Tierras ~ ANT, administre los predios baldios de
ta Nacién que hacen parte de la Hacienda Bellacruz, hoy Hacienda Lz Gloria, y en tal virtud, celebre un contrato de
aprovechamiento para la explotacion de dichos predios y se dictan otras disposiciones”

EI CONSEJO DIRECTIVO DE LA AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS (ANT)

En gjercicic de sus facultades legaies y reglamentarias, en especial las que (e confiere el numeral 13, del articulo 12 de
la Ley 160 de 1994 y el numeral 16, del articulo 9 del Decrete Ley 2363 de 2015, y

CONSIDERANDO

Que ¢l Decreto Ley 2363 de 2015, por el cual se creé la Agencia Nacional de Tierras - ANT, fijd su objeto y estructura,
como agencia estatal de nafuraleza especial del sector descentralizado de la rama ejecutiva del orden nacional, con
personeria juridica, patrimonio propio y autonomia administrativa, técnica y financiera, adscrita al Ministerio de Agricultura
y Desarrollo Rural y como méxima autoridad de tierras de la Nacion en los temas de su competencia.

Que & numeral 11 deal articulo 4 del mismo Decreto, consagra dentro de las funciones de la Agencia Nacional de Tierras
- ANT, la de administrar las tierras baldias de la Nacidn, adelantar los procesos generales y especiales de titulacion y
transferencia a las que haya lugar, delimitar y constituir reservas sobre éstas, celebrar contratos para autorizar su
aprovechamiento y regular su ocupacion sin perjuicic de lo establecide en los parégrafos 5 v 6 del articulo 85 de la Ley
160 de 1994.

Que el Articulo 7 ibidem, establece que la direccion y administracion de la Agencia Nacional de Tierras — ANT - estard a
cargo del Consejo de Directivo y de su Director General.

Que en el Articulo 9° ibidem, sefiala las funciones del Consejo Directivo de |a Agencia Nacional de Tierras - ANT.

Que el numeral 13 del articulo 12 de la Ley 160 de 1994, esiablece denfro de las funciones del Instituto Colombiano de
Reforma Agraria - INCORA, admiristrar en nombre del Estado ias tierras baldias de la Nacion y, en tal virtud, adjudicarlas,
celebrar contratos, constituir reservas y adelantar en ellas programas de colonizacion, de acuerdo con 1as normas legales
vigentes y los reglamentos que expida la Junta Dirgctiva,

Que de acuerdo con el paragrafo del articuio 38 del Decrete Ley 2363 de 2015, |as referencias normativas consignadas
en la Ley 160 de 1994, y demas normas vigentes, a fa Junta Directiva del INCORA, ¢ al Consejo Directivo del INCODER,
relacionadas con las politicas de ordenamiento social de [a propiedad, deben entenderse referidas al Consejo Directivo
de la Agencia Nacional de Tierras - ANT.

Que el extinto INCORA, emitid la Resolucion 01551 de 20 de abril de 1994, por la cual se clarificod la situacién juridica de
los terrenos que conforman ef predio rural denominade Hacienda Bellacruz, declarando que los titulos aportados sobre
los predios rurales denominados L.os Bajos, Cafio Negro, San Simén, Venecia, Potosi, Marfa [sidra y San Miguel, ubicados
en jurisdiccion de los municipios de La Gloria, Pelaya y Tamalameque, departamento del Cesar, son insuficientes para
acreditar dominio sobre éstos de conformidad con [a Ley 200 de 1936,

Que ¢l 8 de abril de 2011, ei sefior Fredy Antonic Rodriguez Corrales, en calidad de representante legal de (& Asociacidn
Colombiana Horizonte “ASQCOL", inferpuso aceién de tutela para la proteccion de los derechos a la vida, igualdad, honra,
paz, trabajo, seguridad social y vivienda digna de los miembros de la mencionada Asociacion.

Que el extinto INCODER, a través de la Resolucidn 481 de 2013, decidid el procedimiento de baidios indebidamente
ocupados, adelantado en los predios Petosi, Cafio Negro, Los Bajos, San Simon, Venecia, Maria Isidra y San Miguel,
ubicados en jurisdiccicn de los municipios de La Gloria, Pelaya y Tamalameque, departarmentc del Cesar, integrantes del
predic rural de mayor extension denominado Hacienda Bellacruz, y dispuso declarar indebida ocupacion de éstos respecio
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de Frigorffico La Gloria 8.A.S., M.R. de Inversiones $.A.S,, La Dolce Vista Estate Inc. sucursal Colombia y el Grupo
Agroindustrial Hacienda La Gloria S.A.

Que mediante la Resolucion 334 de 19 de febrero de 2015 del extinto INCODER, se resolvio declarar la pérdida de fuerza
ejecutoria de las Resoluciones Nos. 03948 de 6 de agosto de 1980 y 01551 de 20 de abrit de 1994 proferidas por el Gerente
General del extinto INCORA, mediante las cuales se inicié y decidio, respectivamente, el proceso de clarificacion de la
propiedad de los terrenos que conforman el predio rural denominado Hacienda Bellacruz, ubicados en jurisdiccion de los
municipios de L& Gloria, Pelaya y Tamalameque, del departamento de! Cesar.

Que, el extinto INCODER, por medio de la Resolucion 5659 del 14 de octubre de 2015, resolvié declarar la pérdida de
fuerza ejecutoria de las Resoluciones Nos. 2294 del 5 de septiembre de 2011, 3248 del 2 de diciembre de 2011, 0481 del
1 de abril de 2013 y la 3322 del 9 de septiembre de 2013, proferidas por el INCODER en el proceso de recuperacion de
baldios indebidamente ocupados del predio denominado Hacienda Bellacruz, hoy La Gloria, identificado con los Folios de
Matricula Inmobiliaria Nos, 192-2897 y 186-1038 ubicades en los municipics de La Gloria, Pelaya y Tamalameque, en el
departamento del Cesar,

Que el 12 de mayo de 2016, la Sala Plena de la Corte Constitucional, en ejercicio de sus competencias constitucionales y
legales, profirié la Sentencia SU - 235/18, en la que ordend confinuar con el proceso de recuperacién de los baldios
indebidamente ocupados, acorde a fa Resolucion 481 de 2013 y, en consecuencia, identificar a los solicitantes de los
baldios que fueron objeto de despojo de la Hacienda Bellacruz, estabiecer cudles de ellos cumplen los requisitos subjetivos
para ser beneficiarios de la adjudicacion de baldios conforme a ia Ley 160 de 1994 y [as normas que las reglamentan, e
iniciar el proceso de division material y posterior ocupacién de los bienes baldics, conforme a la reglamentacién pertinente
sobre Unidades Agricolas Familiares UAF en la zona, deniro de! términc de un afio, contado a partir de la notificacion de
la presente sentencia. :

Que el 30 de septiembre de 2018, el Director General de la Agencia Nacional de Tierras - ANT, profirié la Resofucion No.
138 que ordena a la Subdireccion de Administracion de Tierras de la Nacion administrar ios batdios idenfificados como
indebidamente ccupados en la resolucion 481 de 2013, hasta su adjudicacidn, de acuerdo con los lineamientos alli
impartidos.

Que con ¢l fin de dar cumplimiento a la Sentencia SU - 235/18, respecto a la adjudicacion de los predios baldios por parte
de la Agencia Nacional de Tierras, es necesario que se resuelvan fas solicitudes de restitucién de tierras que cursan ante
la Unidad de Restifucion de Tierras Despojadas y Abandonadas Forzesamente — UAEGRTD y asi determinar los
solicitantes de los baldios que fueron objeto de despojo de ia Hacienda Bellacruz y establecer cudles de ellos curnpien con
los requisitos subjetivos para ser beneficiarios de la adjudicacion de baldios conforme con la Ley 160 de 1994,

Que en atencién a la orden cuarta de la Resolucion No.138 de 2016 proferida por el Director General de la Agencia Nacional
de Tierras, la Subdireccion de Administracion de Tierras de |a Nacién, realizd la caracterizacion de los predios, y solicitd
apoyo técnico al Instituto Colombiance Agropecuario, en adelante ICA, en calidad de auteridad fitesanitaria del pais, toda
vez que sobre los predios se encuentra una plantacion de palma de aceite.

Que en informe de visita fitcsanitaria adelantada por ef ICA, con radicado No. radicade con No, 20179600321402 de 17 y
18 de mayo de 2017, se advierte que el estado fitosanitario de los diferentes lotes de palma de aceite visitados es
adecuado.

Que el 26 de julio de 2017, el ICA emitié certificacidn en la que expone que en el momento en el que se recupere el predio
se debe tener determinade un administrader que asuma los temas adminisirativos y técnicos del cultivo, para no generar
un problema fitosanitario en el cultivo existente que afecte la region circundante convirtiéndose en foco de afectacion y
diseminacion de plagas de control oficial para esta regién que tiene grandes areas culiivadas en palma de aceite.

Que para efectos de conocer los impactos fitosanitarios, ambientales y socioecondmicos derivados del cumplimiento de
la Sentencia SU - 235 de 20186, la Subdireccion de Administracion de Tierras de la Nacion realizé un informe el 13 de
marzo de 2018, a través del cual se analizan los costos oficiales de estabiecimiento y manejo del cultivo, y los posibles
impactos que se puedan generar a partir de la recuperacion del predio, sin contar con una administracién idénea que
garantice el mansjo técnico del cultivo.

Que los costos de establecimiento de una hectarea de palma de aceite son los que se presentan a cantinuacion:

Concepto/Zona Norte Central Oriental Nacional

Establecimiento de 1 Hectérea $ 8.688.953 $7.624,944 $7428.728 $7.503.391
de Cultivo Sin Erradicacion

Establecimiento de 1 Hectarea $9.941.553 $9.469.730 $ 8.857.521 $9.112.056
de Cultive Con Erradicacion
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Fuente. informe de 13 de marzo de 2018 a partir de datos presentados en Revista Palmas. Bogoté (Colombia) Vol. 38 {2)
11- 27, abril - junio 2017. p. 18,
Que los costos de Sostenimiento por Hectérea de Cultivo de Palma, FEDEPALMA {2015)1

Ao 1 Afio 2 Afio 3 Ao 4 Afio 5 Afo 6 E. Aduita
Cosecha y transporte §- §- $508.028 $845858 | $1.235.683 | $1.430.423 | $1.588.184
Fertilizacion $82359C | $899.492 | $991.576 $1.186.401 {$1.301.522 1 $1.389.285 | §1.547.032
Costo Oportunidad | $533.172 | $533172 | $533472 $533.172 $533.172 | $533.172 $533.172
Tierras
Administrativo $434213 | §434.213 | $434213 §434.213 $434.213 | §434.213 $434.213
Contral Sanitario $271.030 | $27.030 | $271.030 $271.446 PA71446 | $271.446 $273.288
Aguas para Riegos $253950 | $253.950 | $253.950 $ 254505 $254505 | § :254.505 $254.505
Control de Malezas $450.285 | $386.526 | 3297.621 $241.809 $222027 | $199.131 $176.076
Asistencia Técnica $127.186 | $127.166 | $127.168 $127.166 §127166 | $127.166 $127.166
Podas y/o Ablacion 8- $ 96,566 $72.339 $87.738 $97.486 $95.224 $80.901
Otros(1] $751283 | $751.263 | $751.263 $751.263 $751.263 | $751.263 $751.263
Total $3.644.679 | $3.753.378 | $4.238.359 | $4.345.361 | $5.228.483 | $5.485.838 | $5.765.778

Fuente: Revista Palmas. Bogota (Colombia) Vol. 38 (2) 11 - 27, abril - junio 2017. p. 18

Que, de acuerdo con las cifras anteriores, se requiere invertir por afio en el sostenimiento del cultivo establecido en las
1207 hectareas objeto de recuperacion alrededor de CINCO MIL NOVECIENTOS VEINTIUN MILLONES QUINIENTOS
MIL PESOS M/C {$5.921.500.000) en cifras globales.

Que de acuerdo con la Informacion aportada por el ICA y a los datos tomados de FEDEPALMA, recuperar el predio sin
contar con un administrador idéneo para el culivo establecido en «l predio, representa un alto riesgo, debido a que este
cultivo es propense a ser afectado por fa enfermedad que se dencmina Pudricién del Cogollo — PC, la cual, ha sido ia
plaga mas devastadora de la palma de aceite en América Latina. Los sintomas de la enfermedad se caracterizan por la
pudricion de todos los nuevos tejidos, conservandose las hojas que se formaron anfes de la infeccidn (Croplife Latin
America, 2015).

Que de acuerdo a las cifras presentadas en la XVIIl conferencia internacionai de FEDEPALLMA, en la cual se expresa en
términos de dias el grado de severidad de la enfermedad aplicadas al caso concreto, se tiene que, desde la aparicion de
la enfermedad hasta el dia 275 se afecta un 10%.del cultivo, desde el dia 276 hasta &l dia 734 (2 afios) se refleja el mayor
grado de severidad, impactande cerca del 90% del cultive, lo que en términos de cifras en cantidad de heciareas
establecidas quiere decir en un periodo de dos afios se habra afectado cerca de 1 086 hectareas de las 1 207 establecidas
en el predio objeto de recuperacién, 5 220 de las 5 800 hectareas del total del cultivo de la Hacienda La Gloria y cerca de
129.000 hectareas de las 144.358 establecidas en la Regién Central, esto considerando que, el comportamiento de la
enfermedad en términos de severidad es exponencial.

Que el Juzgado Décimo Civil del Circuite de Bucaramanga, en funciones de seguimiento para el cumplimiento de la
Sentencia SU — 235/16, nofificd decision adoptada dentro de {a audiencia celebrada el 15 de noviembre de 2017_sobre
requerir al Consejo Directivo de la Agencia Nacional de Tierras para que requle en el ambito de sus competencias, lo
correspondiente a la administracion del cultivo de palma, come forma de facilitar |a recuperacién material de los ferrenos

baldics, para el cumplimiento de lo ordenado a dicha enfidad en la Sentencia SU-235 de 2016. Para ello deberia tener en
cuenta los conceptos emitidos por la Procuraduria General de la Nacién, la Defensoria del Pueblo y la Contraloria Gensral

de la Republica, ademas de (a participacién de la comunridad que se encuentre en Ia lista de posibles beneficiarios y/o
expectativas de derechos en la adjudicacién de dichos bienes baldios y que hace parte de esta accidn de tutela.

Que en el orden del dia de la sesion 15 del Consejo Directivo de la Agencia Naciona! de Tierras, realizado el 12 de
diciembre de 2017, se autorizd remifir solicitud de concepte a ia Procuraduria General de a Nacion, la Defensoria del
Pueblo y la Contraloria General de la RepUblica, fo correspondiente a la administracion del cultivo de palma, como forma

QMantenimiento de la infraestructura, repuestes, combustible y mantenimiento de animales.
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de facilitar a recuperacion material de los terrenos baidios teniendo en cuenta e! manejo de los recurses v la participacion
de un tercero o personas interesadas en los cultivos que se encuentren en dichos bienes baldios.

Que, al respecto, la Contraloria General de la Nacién, indicé que ejercera funciones de vigilancia, en el marco de sus
funciones.

Que la Defensoria del Pueblo recomendo solicitar concepto de expertos en relacion con los costos, riesgos y términos
derivados de [a administracion o degradacién del cultivo establecido en los predios, asi como adelantar un proceso de
socializacion con la empresa La Gloria, actual ocupante indebida de los predios, asi como los representantes de los
trabajadores, los lideres de las asociaciones promotoras de la Sentencia, de modo que se cumpla con un procesa de
soclalizacion con los actores que intervienen en el caso, en las diferentes acciones que se resuelvan por parte de la
Agencia Nacional de Tierras. Adicional a esto, se solicié incluir dentro de la figura de administracion del predio que sea
aprobada por el Consejo Directivo de la Agencia Nacional de Tierras, el aporte de mano de obra de los trabajadores que
laboran en el cultivo establecido en el area objeto de reclamacién y solicitar a |z alcaldia de La Gloria Cesar un balance
del impacto economico y social que puede generar los diversos escenarios que se plateen para la recuperacion del predio.

Que la Procuraduria General de la Nacién, recomendo valorar la posibilidad de incluir en la formula que disefie la ANT
para recuperar los baldios de la Hacignda Bellacruz, estandares nacionales e intemacionales como principios rectores
sobre empresas y derechos humanos, disefiar una formula para administrar los predios de la Hacienda Bellacruz que
contemple mecanismos de acceso a tierras para las familias campesinas beneficiarias de la Sentencia, que puedan
materializarse en un fiempo razonable, incluir factores que permitan una definicién objetiva de las obligaciones del
particular, y de los tiempos de vigencia de la administracion de los predios objeto de recuperacion, asi como Incluir
herramientas de seguimiento y verificacion del confrato de arrendamiento para la administracién del proyecto, la
herramienta disefiada debe contener la institucion plblica encargada de dicha funcion, el #rmino periédico de seguimiento
y la adopcion de mecanismos dirigidos a rendir cuentas sobre el ejercicio del control sobre este tipo de acciones atipicas
y especialisimas.

Que teniendo en cuenta el contenido de los conceptos de ta Procuraduria General de la Nacién, la Defensoria del Pueblo
y ia Contraloria General de la Repablica, los aportes relacionados con la administracién se incluyeron en el Acuerdo,
mientras que las recomendaciones relacionadas con gestiones de socializacion y de articulacién inferadministrativa, se
consignaron en un plan de Trabajo.

Que en funcion de las recomendaciones emitidas por los entes de control, se solicitd mediante oficios de radicado
20184000047581 dei 6 de febrero de 2018 y 20184000136771 del 12 de marzo de 2018, un concepto técnico en calidad
de experto a FEDEPALMA sobre costos, tiempos y riesgos en tomo a fa administracion o degradacion de 1207 hectareas
de palmas establecidas en los predios baldios.

Que mediante oficio de radicado No. 201876200292502 del 27 de marzo de 2018, se recibié el concepto téenico realizado
por CENIPALMA, por trasiado de la solicitud elevada a FEDEPALMA, en el cual se allega concepto técnico sobre
adminisfracién o degradacion de palmas en predios baldics.

Que de acuerdo a la competencia consagrada en el numeral 13 de! articulo 12 de la Ley 160 de 1994, el Consejo Directivo
de la Agencia Nacional de Tierras — ANT, es la instancia competente para emitir reglamentos que autorizan a la Agencia
para suscribir contratos de aprevechamiento sobre predics baldios de la Nacién,

Que la Cficina Juridica de |a Agencia Nacional de Tierras - ANT, mediante el memorando No. 20181030051203 de 6 de
abril de 2018, emitié viabilidad del presente Acuerdo y sefiald que se encuentra acorde y acata de manera general los
lineamientos necesarios para su realizacién, contemplados en la Constitucion Politica y la Ley.

Que el 13 de abril de 2018 por medio de radicade No. 2018130055893, la Oficina Juridica emitié alcance a la viabilidad
juridica del proyecto de Acuerdo que establece el reglamento para que la Agencia Nacional de Tierras - ANT, administre
los predios baldios de [a Nacién que hacen parte de la Hacienda Bellacruz, hoy Hacienda La Gloria, y en tal virtud, celebre
un contrato de aprovechamiento para la explotacion de dichos predics hasta su adjudicacion, de conformidad con lo
ordenado en la SU/235 de 2016 y sefiald que éste se ajusta a la normatividad establecida en la Ley 160 de 1994 y el
Decreto — Ley 2363 de 2015.

Que el articuio 11 de la Ley 1712 de 2014 —Ley de Transparencia y del Derecho de Acceso a la Informacién Plblica,
obliga a las Entidades Estatales a publicar todos los datos de adjudicacion y ejecucion de contratos, indistintamente si
gjecutan o no recursos plblices.

Que en mérito de lo antes expuesto, el Conssjo Directivo de la Agencia Nacional de Tierras,
ACUERDA

CAPITULO |
Objeto y ambito de aplicacién.
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Articulo 1°. Objeto. El presente Acuerdo establece el reglamento para que la Agencia Nacional de Tierras - ANT,
administre los predios baldios de la Nacion que hacen parte de {a Hacienda Bellacruz, hoy Hacienda La Gloria, y en tal
virtud, celebre un contrato de aprovechamiento para la explotacion de dichos predios hasta su adjudicacién, de
conformidad con lo ordenado en la SU/235 de 2016,

Articulo 2°. Ambito de aplicacién. Las disposiciones consagradas en este Acuerdo se aplicaran Gnicamente para la
administracion de los predios baldios de la Hacienda La Gloria denominados: Potost, Cafic Negro, Los Bajos y Venecia —
San Simon,

CAPITULO Il
Elementos del contrato de aprovechamiento.

Articulo 3°. Mecanismo de administracion. La Agencia Nacional de Tierras - ANT, en su calidad de administrador de
los predios baldios de la Nacion le otorgara a un beneficiario un contrato de aprovechamients para la explotacion de los
predios baldios que fueren objeto del proceso de clarificacion y recuperacion material de la Hacienda Bellacruz, hoy
Hacienda La Gloria, hasta su adjudicacion.

Articufo 4°. Objeto del contrato de aprovechamiento, El objeto def contrato consistird en explotar los predios baldios
de la Haclenda Bellacruz, hoy Hacienda La Gloria, que se recuperen juridica y materialmente por parte de la Agencia
Nacicnal de Tierras - ANT, y que se encuentren en administracion de la Entidad.

Paragrafo 1. El contrato carecera de objefo en el evento en el que la Agencia Nacional de Tierras ~ ANT, no recupere
materialmente los predios, o en caso de que el ocupante indebide, en la diligencia de entrega voluntaria ¢ en el operativo
de recupsracion maierial, decida degradar el cultivo de palma de aceite,

El término de la recuperacidn material no podra exceder de fres (03) meses después de suscrito el contrato de
aprovechamientio, siempre que se cuente con anélisis de riesgos favorable, por parte de la Fuerza Pdblica, para el operativo
de recuperacién material.

Paragrafo 2. Los predios objeto de aprovechamiento que sean adjudicados como consecuencia de [os failos de los jueces
y magistrados de resfitucién, dejaran de ser parte del objeto del contrafo de aprovechamiento de baldios.

Paragrafo 3. £n el caso de restitucion de un predio baldio que hace parte de la Hacienda Bellacruz, hoy Haclenda La
Gloria, ef beneficiario del contrato de aprovechamiento del baldio podré celebrar un confrato con el beneficiario de la
sentencia de restitucién para desarrollar en forma completa el proyecto, previa autorizacion del Magistrado que conozca
del proceso mediante tramite incidental, en concordancia con la Ley 1448 de 2011.

Articulo 5°, Partes del contrato de aprovechamiento. El contrato se suscribird, enfre la Agencia Naciona! de Tierras -
ANT, y un beneficiario, que debera cumplir con los requisitos establecidos en el presente reglamento.

Articulo 6°. Término del contrato. El término del contrato sera de cinco (5) afios prorrogables dos ocasiones por el mismo
termino y no podra exceder del periode de vida del proyecto productivo instalado.

Paragrafo. No habra prorroga automatica del contraic.

Articulo 7°. Contraprestacion econdémica para la Agencia Nacional de Tierras. Se determinara un valor fijo por
hectérea, que se incrementara de acuerdo con el IPP (indice de Precios del Productor} anual. Esta coniraprestacion se
establecera por recomendacién de un avaluador en el marco de un avallio corporative especial de activos operacionales
que debera solicitar la Agencia Nacional de Tierras, una vez aprobado el presente reglamento.

Con ocasién del aumento o disminuci¢n del nimero de hectareas enfregadas en aprovechamiento de los predios objefo
de este Acuerde en la Haclenda Bellacruz, hoy Hacienda La Gloria, el valer de la contraprestacion debera ser ajustada de
manera proporcional al ndmero de hectareas que permanezcan en administracion,

Las sumas que reciba ia Agencia Nacional de Tierras como contraprestacion de los servicios que preste, asi como los
obtenidos por la administracion de los bienes que se le encomiendan, ingresarén como recursos propios al Fondo de
Tierras, para los fines alli previstos, mediante consignacion a la cuenta bancariz que informard la Subdireccion
Administrativa y Financiera

CAPITULO i
Aspectos propios del contrato de aprovechamiento.

Articulo 8°. Avalio. E! avaldo que incluya el proyecto productivo instalado debera ser un avaliio corporativo, segun |a

definicion de la Ley 1673 de 2013. La Agencia Nacional de Tierras - ANT solicitara, a quien realice el avallo, una

recomendacion sobre el valor de la contraprestacion econdmica, El informe de avaliio corporativo especial de activos
| operacionales deberd estar firmado por el perito avaluador, por el representante legal de a lonja responsable de la
Li‘\elaboraci()n del avallio y por quien presida el comité técnico en el que se realiza la aprobacién dal valor.

A \
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Et informe debe indicar claramente las ecuaciones, criterios, parametros y procedimientos empleados en el avalio, la
memoria de calculos y justificacion de los valores adeptados.

Paragrafo 1. Los avallos elaborados per el Instituto Geografico Agustin Codazzi serén considerados avallios corporétivos.

Parégrafo 2. Unicamente para efectos del ejercicio de valoracion, los predios baldios se asimilaran como bienes inmusbles
en &l mercado.

Paragrafo 3. Los profesionales que participen en la elaboracion del avalio deben reunir las calidades estabiecidas en la
Ley 1673 de 2013, el Decreto 556 de 2014 que regiamenta esta Ley, y demés normas vigentes en la materia.

Paragrafo 4. £f avallio ser pagado por la Agencia Nacional de Tierras, ANT.

Articuo 9°. Licencias, autorizaciones, permisos, concesiones y tramites. Todas aquellas licencias, autorizaciones,
permisos, concesiones y tramites que sean requeridos para el desarrollo del objeto dei contrate, estaran a cargo del
beneficiario.

Articufo 10°. Adecuacion e instalacién de infraestructura fisica. El beneficiario debera realizar las adecuaciones e
instalaciones de infragstructura fisica necesarias para el cumplimiento del objeto contractual, procurando la posibilidad de
traslado de ésta en los casos consagrados en el presente Acuerdo.

Paragrafo. L.os gastos que se generen con ocasion de la adecuacién, instalacién y traslado de infraestructura fisica
quedaran a cuenta y cargo del beneficiario.

Articulo 11°, Vinculacion de mano de obra. El beneficiaric del contrato debera vincular a los trabajadores que cesen sus
actividades con la Hacienda Bellacruz, hoy Haclenda La Gloria, con ocasion de la recuperacion material de los predios,
tras un proceso de seleccién de trabajadores en el cual se dara prioridad a éstos sobre cualquier ofra persana con perfiles
similares. :

Paragrafo. Para efectos de la identificacion de los trabajadores de la Hacienda Beliacruz, hoy Hacienda La Gloria, que
cesen sus actividades con ocasion de la recuperacion material de los predios baldics, se requerira al actual ccupante de
ia Hacienda La Claria {a relacion detallada de trabajadores cesantes por esta causa.

Articufo 12°. Socializacién de los avances en la implementacion del reglamento de administracién. La Agencia
Nacional de Tierras socializard los avances del proceso de administragion seran socializados a los beneficiarios de la
sentencia SU - 235 de 2016, a los actuales ocupantes, a los trabajadores de los predios baldios de ia Hacienda La Gloria,
y deméas interesados, con el acompafiamiento del Ministerio Plblico.

Articulo 13°. Ausencia de relacion faboral. El confrato de aprovechamiento determinara que las partes declaran
expresameante que éste no es un contralo de trabajo y en consecuencia no crea ningdn fipo de vinculo laboral entre la
Agencia Nacicnat de Tierras y el beneficiaric. A su vez, tampoco se genera relacion laboral entre los contratistas del
administrador y la Agencia Nacional de Tierras — ANT.

CAPITULO IV
Requisitos para acceder al contrato de aprovechamiento.

Articufo 14°. Requisitos generales. Los interesados que presenten solicitud de suscripcion de contrato de
aprovechamiento deberan cumplir los siguisntes requisitos:

1. Acreditar su existencia y representacién legal mediante documento idénec y actualizado expedido por la
autoridad competente.

2. S se frata de una persona juridica, su objeto social debe estar relacionado con el desarrollo de actividades
agricelas y forestales, de promocién de la economia campesing, fermacién y fortalecimiento de organizaciones
campesinas en gsstion, produccion, transformacion, conservacidn, mercadec y/o comercializacion de los
productos agricolas y forestales y no debe estar en causales de disolucién o liquidacion.

3. Encaso de que ef interesado sea una persona juridica debe tener como minimo cinco (5) Afios de constitucion
inmediatamente anterfor a la fecha de presentacion de |a solicitud de suscripcién de contrata de aprovechamiento
de baidio.

4. El representante legal de la persona juridica, o el soficitante no debe estar requerido por las autoridades
competentes para el cumplimiente de pena privativa de la libertad intramural impuesta mediante sentencia
condenatoria en firme.

5. Elrepresentante legal, si se trata de una persona juridica, debe estar autorizado por la junta directiva o el drgano
social correspondiente, para la presentacion y mansjo de los recursos de la propuesta.

6. Elinteresado no debe estar incurso en las causales de inhabilidades e incompatibilidades para contratar con el
Estado.

7. Elinteresado en el contrato de aprovechamiento, debera acreditar las siguientes indices de capacidad financiera;

¥
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1. PATRIMONIO. Este indicador se acreditara con la informacion contenida en el balence general, se

tomara siempre este indicador sea igual o mayor al 70% del valor tofal a contratar; en fa verificacion
financiera de requisitos minimos.

2. INDICE DE ENDEUDAMIENTO: El solicitante debera acreditar mediante los documentos
financieros, un nivel de endeudamiento menor o igual al 20 % del valor del contrato.

3. CAPITAL DE TRABAJO: El solicitante debera acreditar mediante fos documentos que corresponda
suCapital de Trabajo, el cual debera ser mayor o igual al 80% del valor total del conirato.

Articulo 15°. Requisito de experiencia minima. Los interesados deberan acreditar experiencia minima de cinco (5) afios
en el manejo y administracion de plantaciones de palma de aceite. La sumatoria de los valores de dichos contratos debe
ser equivalente o superior a 60 salarios minimos legales mensuales vigentes.

Paragrafo 1°. Las certificaciones o contratos anteriormente mencicnados deberan enmarcarse en los siguientes Codigos
Estandar de Productos y Servicios de Naciones Unidas — UNSPSC, por sus siglas en inglés: 70141700 - Gestion de
cultivos; 70161700 ~ Ecosistemas; 80101600 — Gerencia de proyectos; 80181800 — Supervisién de instalacion de negocios
y 93141890G — Desarrollo Rural.

Paragrafo 2°. Si el interesado no cumple con el lleno de los requisitos generales y requisitos de experiencia, fa solicitud
sera objeto de rechazo,

Articulo 16°. Criterios Técnicos de evaluacion técnica de la solicitud. La solicitud deberé contener una propuesta
técnica que incorporaré los siguientes aspectos y que sera evaluada conforme a los siguientes criterios, los cudles, si bien
no son obligatorios, permiten obtener puntaje adicional.

CRITERIO CONTENIDO Puntuacion

Por cada certificacion, contrato o acta de liquidacion de contrato
1 ¢ Experiencia adicional que acredite experiencia adicional en el manejo de cultivos de 10
palma, se otorgan 5 puntos. (Méxime 2 contratos).

Propuesta de vinculacidn de | Presentacion de propuesta que en el marce de la administracién
presuntas victimas de despojo, | incluya un componente de gestion social con las presuntas

2 | desplazamiento forzado y/o | victimas de despojo, desplazamiento forzado vio sujetos de 10
sujetos de reforma agraria de la | reforma agraria de |la Hacienda Bellacruz. Esta informacion deberé
Hacienda Bellacruz. estar avalada por la comunidad. :
Describe claramente el plan de mangjo agrondmico del cultivo 20

conforme a las guias de manejo técnico.

Aspectos Técnicos.
Describe claramente el Plan de Manejo Integrade de plagas vy

enfermedades en concordancia con la Resolucion 4170 de 2014 20
del Instituto Colombiano Agropecuario - ICA

3 Describe claramente un programa de lzbranza minima y un plan 10
de recuperacion y proteccion de suelo dentro del cultive de palma.
Describe claramente un programa de ferfilizacién y manejo de 10
suelos
La relacién de mano de obra no calificada es coherente con el 20

requerimiento técnico para el manejo def cultivo

Total 100

Articulo 17°. Evaluacion del beneficiario. La Agercia Nacional de Tierras — ANT, seleccionara al solicitante que haya
cumplido con fedos los requisitos minimos y tenga €l mayor puntaje segiin la evaluacion de requisitos puntuables.

CAPITULOV
Convocatoria y seleccion del beneficiario del contrato de aprovechamiento

Articulo 18°. Procedimiento. Con el fin de realizar la seleccion del beneficiario del contrato de aprovechamiento, se
tendran en cuenta las siguientes etapas:

1. Convocatoria a posibles beneficiarios. Una vez publicado el presente Acuerdo en el Diario Oficial, la
Subdireccién de Administracion de Tierras de la Nacidn, enviara una invitacian con los t&rminos de referancia
minimo a tres posibles beneficiarios potenciales del contrato de aprovechamiento de los baldios, en la cual se le

_ informan los requisitos para que, en caso de encontrarse interesados, presenten la respectiva solicitud de

K suscripcion de confrate de aprovechamiento.

o |
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2. Recepcion de solicitudes de los posibles beneficiarios. Dentro del término de quince (15) dias habiles
siguientes &l vencimiento del plazo fijade para el envio de las invitaciones, se recibiran las solicitudes de los
posibles beneficiarics del conirato de aprovechamiento de los baldios.

3. Evaluacién de [as propuestas. Culminado el #érmino de presentacion de solicitudes, la Subdireccion de
Administracién de Tierras de la Nacion tendra diez (10) dias habiles para emitir concepto técnico de viabilidad.
Para esto, se tendra en cuenta el lleno de requisitos de les solicitudes presentadas y se escogerd, de acuerdo
con los criterios definidos en este Acuerde.

4. Elaboracién de la minuta del contrato de aprovechamiento de los baldios. Una vez emitido e! concepto
técnico, el area misional, fendra un término de cinco (5) dias habiles para adelantar las gestiones concernientes
para la elaboracion de la minuta del contrato de aprovechamiento de baldios. '

5. Suscripcién y perfeccionamiento del contrato de aprovechamiento. E! contrato requiere para su
perfeccionamiento ia firma de ias partes, o cual se haré dentro de los cince dias habiles siguientes al envio de
la minuta, siempre y cuando se haya superade las prohibiciones de la Ley 996 de 2005, vy la suscripcion de un
acta de entrega de los predios baldios que se realizard una vez se haya realizade la recuperacion material de
los predios baldios,

CAPITULO V!
Obligaciones de las partes del contrato de aprovechamiento,

Articulo 18°. Obligaciones del Beneficiario. Ademas de las obligaciones propias de las derivadas de Ja explotacion de
los predios baldios, el beneficiario debera cumplir con las siguientes obligaciones;

1. Contratar el recursc humano, t#cnico, administrativo y financiero (Coordinador de Proyecto, agronomos,
supervisores de campo, técnicos de campo, mano de obra no calificada personal administrativo e interventor,
entre otros), requerido para la correcta administracion de los predios.

2. Dar obligatorio cumplimiento a la resolucién 4170 de 2014 del Instituto Colombiano Agropecuario — ICA, por
medio de la cual se establecen las medidas fiiosanitarias para el manejo y control de las plagas del cultivo de
Palma de Aceite.

3. En caso de que se requiera degradar el cultivo, o una parte de éste, por condiciones técnicas, sociales o
sanitarias, el beneficiario, a su costa, debera aplicar los lineamientos establecidos por el ICA y FEDEPALMA,

4. Cumplir todas las normas relacionadas con seguridad v salud en el trabajo e higiene industrial en concordancia
con el Decreto Unico Reglamentario 1072 de 2015 del Sector Trabajo y la reglamentacion contenida en Ia
resolucion del Ministerio del Trabajo y Seguridad Social No. 2400 de 197¢.

5. Constituir a favor y a satisfaccion de la Agencia Nacional de Tierras- ANT, en una entidad legaimente autorizada
para funcionar en Colombia, una garantia Gnica que se mantendra vigente durante la ejecucién del contrato y
hasta su liguidacion, que ampare los siguientes riesgos en estos términos;

1 Cumplimiente por el veinte por ciento {20%) sobre el valor fotal del contrato, con una vigencia igual al
plaze de ejecucion y seis (6) meses més, contades a partir de |a fecha de expedicion de la misma,

I, Responsabilidad civil extracentractual por el veinte por ciento (20%) sobre el valor total del contrato,
con tna vigencia igual al plazo de ejecucion y seis (8) meses més, contados a partir de la fecha de
expedicion de la misma.

il Calidad por el veinte por ciento (20%) sobre el valor total del contrate, con una vigencia igual al plazo
de gjecucion y seis (8) meses mas, contados a pariir de la fecha de expedicién de 1a misma.

V. Pago de salarics, prestaciones sociales e indemnizaciones por el diez por ciento (10%) sobre ei valor
total del contrato, con una vigencia igual al plazo de ejecucion y tres (3} afios mas, contados a partir
de fa fecha de expedicion de la misma.

Articulo 20°. Obligaciones de fa Agencia Nacional de Tierras - ANT. Serén obligaciones de la Agencia Nacional de
Tierras:

1. Entregar un inventaric de los bienes que se encuenfran an los predios baldios que incluya las unidades
productivas de fruto fresco por hectérea y de la infraestructura instalada (Centros de acopio, sistemas de riego y
equipos y maquinaria agricola), una vez suscrito el contrato de aprovechamiento

Realizar ta entrega de los bienes baidios mediante un "Acta de Entrega de Bienes Baidios”.

Socializar los avances del proceso de administracion de los predios baldios objeto del contrato a los beneficiarios
de la sentencia, a los actuaies ocupantes, a los trabajadores de fos predios baldios de la Hacienda La Gloria, y
demés interesados, con el acompafiamisnto del Ministerio Piblico.

4. Otorgar los poderes o autorizaciones necesarias para la obtencion de todos los permisos, autorizaciones y
licencias requeridas para ef desarrollo del obieto contractual, a solicitud del beneficiario.

Realizar el seguimiento a las obligaciones del beneficiario a través del supervisor que se establece en ei conirato.
Informar y coordinar la entrega de los predios a los adjudicaterios, conforme a los fallos emitidos por los jueces
y magistrados de restitucion de tierras.

W
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CAP{TULC VIi
Supervision.

Articufo 21°, Supervisién. La Agencia Nacional de Tierras - ANT, a través de |a Subdireccion de Administracion de Tierras
de la Nacién, reafizard el sequimiento de las obligaciones contractuales en materia financiera, administrativa y técnica.
Para esta (ltima, se apoyara en el Instituto Colombiano Agropecuario - ICA, en el marco de sus competencias.

Se constituira un Comité de Seguimiento conformado por la Secretaria General, la Oficina Juridica, la Direccion de Acceso
a Tierras de la Agencia Nacional de Tierras, la Subdireccion de Administracién de Tierras de la Nacion , que sesionara al
menos una vez cada dos meses o cuando las necesidades asi lo requieran,

Paragrafo 1. El beneficiario debera presentar un informe técnico mensual, donde se relacionen las actividades realizadas
de las labores de mantenimiento, corte y recoleccion de cosecha, haciendo énfasis en las principales dificultades y posibles
soluciones.

Paragrafo 2, Ef beneficiaric debera participar en el Comité de Seguimiento conformado por fa Agencia Nacional de Tierras,
ANT, cuando se le convoque, y en las demas reuniones citadas por esta entidad.

Paragrafo 3. La Subdireccion de Administracion de Tierras de la Nacion, debera rendir informe mensual del avance de
gjecucion del contrato de aprovechamiento.

Articulo 22°. Funciones def Comité de Seguimiento. El Comité de Seguimiento tendra las siguientes funciones:

1. Dirigir, evaluar y realizar el seguimiento al desarrollo del contrato de aprovechamiento,
. Solicitar al beneficiario los informes de avance y resultados que considere pertinentes.
3. Revisar, analizar, conceptuar y aprobar los informes mensuales que presente el beneficiario, asi como cualquier
ofro informe que solicite a éste.
Acompanar en cada una de las etapas de |la implementacion del Plan de Manejo Técnico det cultivo.
Adelantar el seguimiento y monitoreo de los avances en la ejecucion del contrato de aprovechamiento y generar
las recomendaciones a ser fenidas en cuenta por las partes del contrato.
6. Evidenciar los posibles riesges de incumplimiento y recomendar las medidas correctivas pertinentes.

oo

CAPITULO VIII
Cesidn y terminacion del contrato de aprovechamiento.

Articulo 23°. Cesi6n del contrato. Ninguna de las partes podra ceder, ni transferir, ni hacerse sustituir por un tercero, en
|2 totalidad o en parte de las relaciones derivadas del contrato, salvo autorizacion previa, expresa y escrita de la otra parte.

Articulo 24°. Causales de terminacién del contrato. El contrato se podra terminar antes del plazo sefialado, ademas de
las causales legales, por i) mutuo acuerdo entre las partes, if) incumplimiento de |as obligaciones legales o confractuales
del beneficiario, caso en el cual se seguira el tramite de la caducidad consagrado en el presente Acuerdo i) por fuerza
mayor ¢ caso fortuito, iv) Cumplimiento del objeto contractual, y v) En el evento en el que con ocasién de los fallos de
restitucion, las adjudicaciones a que haya lugar comprendan [a totalidad de los predios baldios.

Articulo 25°, Terminacién del contrato. Ei incumplimiento de las obligaciones previstas en el contrato de
aprovechamiento de baldios, faculta a ia ANT para declarar la terminacion del contrato.

El acto administrativo a través del cual se termine el contrato, debe ser expedido por el Director de Acceso a Tierras, y
notificado dentro de los diez (10) dias siguientes a la ocurrencia del hecho u omisidn que lo genera.

Articulo 26°, Procedimiento para la terminacion del contrato. La caducidad sera decretada por la Agencia Nagional de
Tierras, previa comprobacién de la causal respectiva, para lo cual se ordenar la practica de las diligencias pertinentes.

La resolucién que inicie el procedimiento sera notificada al beneficiario o su apoderado y se le daré traslado del expediente
por el término de fres (3) dias.

Dentro de los diez (10) dias siguientes a [a notificacion y traslado del expediente, el interesado podra interponer ef recurso
de reposicion confra la providencia y solicitar la practica de pruebas, las cuales se ordenaran y practicaran dentro de los
cinco dias siguientes, si fueren conducentes y pertinentes,

Culminado el término probatorio, se someteran las diligencias el examen y decisién final que debera ser emitida dentro de
los diez (10} dias siguientes al recibo del expediente, decretando la terminacion u ordenando el archivo del expediente,
$egun el caso.

Contra Ia resclucion que culmine el procedimiento procede el recurso de reposicion dentro de los diez (10} dias siguientes
a la nofificacion, y en subsidio apelacion de acuerdo a lo consagrado en el Decreto 2363 de 2015.

‘\ CAPITULO IX

Wen N
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Disposiciones finales.

Articulo 28°. Remisién normativa. Lo no regulado expresamente en el presente Acuerdo se someterd a las disposiciones

de la Ley 160 de 1994, en subsidio, al Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo —-
CRACA, y lo alli no regulado, al Codigo Civil,

Articulo 27°. Proceso de restitucion de tierras. Una vez se resuelvan las solicitudes de restitucion de tierras por parte
de los jueces y magistrados de restitucion, aquellos predios frente a los cuales se ordena la adjudicacion, quedaran

excluidos de la administracién por parte de la Agencia Nacional de Tierras, y por cansiguiente, del objeto del contrato, una
vez s& materialice su titulacion.

Articulo 28°. Nueva convocatoria. En el evento en el que no se presenten solicitudes para la suscripcion del contrato de
aprovechamiento que se reglamenta en &l presente Acuerdo o que las que se presenten no cumplan con 103 presupuestos
de presente Acuerdo, la Agencia Nacional de Tierras — ANT, abrird una nueva convocaioria.

Articulo 28°. Vigencia. Eipresente acto administrativo regira a partir de la fecha de su publicacion en el Diarfo Oficial.

Dado en Bogota, D.C., alos 16 ABR 2618
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